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u§ a y. Programa de Reuso de
Vlt(lllZ(l Edificaciones

el Centro de BOgOt('l Lecciones y retos para su implementacion
Mayo de 2025
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RenoBo

Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota

Objeto _ Naturaleza Juridica ~ Experiencia

Identifica, promueve, Empresa Industrial y Mas de 25 anos en la
gestiona, gerenciay ejecuta = Comercial del Distrito ~—Yormulacion y ejecucion de
proyectos de desarrollo y ~ Capital, vinculada al Sector - proyectos urbanos.

renovacion urbana. Habitatdela
—~ administracion distrital.




Rol en la revitalizacion de Bogota RENOESO

2024-2027
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Operador urbano Gestor de suelo Gestor inmobiliario : .g
_ equipamientos

Engativa, ZIBO, Calle 72 P~ Integrador de arriendos Voto Nacional

: Proyectos de vivienda de S :
Chapinero, Reencuentro, intards sauial distritales San Juan de Dios
Rionegro, Montevideo y CAD 2 Nodos Cables Aéreos

San Victorino

Fontibon Reuso de edificaciones Colegios distritales
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7,181,469 Hab.
252.284 g™ 57 o

hogares en déficit total S ATGRS CRNC ol prodins 110

29.514 (11,2%) Déficit Cuantitativo &

222270(88,2%)Déf|C|t Cualitativo \', ; . Otros concursos
(SDHT, 2021) :

A.E. Priorizadas

Concurso de predios 2.0 @®

o y Areas oportunidad en AE
Equipamientos
PLMB
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Oportunidad de
Reuso en Bogota

usay
vitaliza
el Centro de Bogotd “(...) las ciudades son responsables de entre el 71% y el

76% de las emisiones mundiales de carbono y mas del 65%

del gasto energético del planeta” (IPCC, 2014; Comision
Europea, 2019; O-HBLab, 2022)
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Convenciones
No. de viajes

0 - 2.000

2.100 - 4.600
I 4.700 - 7.600
B 7.700 - 11.000
B 12.000 - 19.000
I 20.000 - 36.000
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UPL Centro
Historico
300.460 , ,
- 22 ,690 3 . Kennedy 68.169
V‘ ® Destino a la UPL Tienen origen en el lo,calldades con mayor - S§an Cristobal 58.076
lases Centro Historico Centro (180.883) numero de origen de Suba 55.444
viajes hacia el centro | ¢

*Viajes diarios en un dia hadbil
Fuente: Encuesta de Movilidad, 2023
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O1 Demanda potencial de vivienda
Viajes al Centro Historico de Bogota
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*Viajes diarios en un dia habil

La mayoria de poblacion es
joven y adulta (<44 afios)
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25

! de las personas en las localidades de

I origen manifiestan tener

| Planean Comprar Vivienda

Tipo de Vivienda actual

A

Casa
53%0 329.711

—

Apartamento

449 273.339

Fuente: Encuesta Multipropdsito, DANE 2021
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EHR vitaliza | Q7 Marco Normativo

el Centro de Bogota

Nacional

Resolucion 0088-2021 - Modificado Resoluciéon 092-2023. Art. 42

PEMP Centro Historico de Bogota

Articulo 42. Relso de edificaciones

Se promovera el reuso parcial o total de edificaciones de
usos no residenciales existentes a la entrada en vigencia
del PEMP, para proyectos de vivienda (...)

o No se requiere la construccion o adecuacion de
areas adicionales de estacionamientos.

o No se exigiran cargas urbanisticas (...) hasta en un
maximo de la tercera parte del area construida
existente de la edificacion para producir nuevas
viviendas.

o El reuso de edificaciones en Bienes de Interés
Cultural podra incorporar otros usos diferentes a la
vivienda, que sean complementarios (...)
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Distrital

Decreto 555 de 2021

POT Bogota

Articulo 271. Reuso de edificaciones.

Para incentivar la revitalizacion de la ciudad consolidada se
promovera el reuso parcial o total de edificaciones existentes
° Se podran someter al régimen de propiedad horizontal.

° No se requiere la construccion o adecuacion de areas
adicionales a las existentes destinadas a estacionamientos o a
areas de equipamiento comunal privado.

° No se exigiran cargas urbanisticas cuando se soliciten licencias
de construccion en la modalidad de adecuacion, de
modificacion y de ampliacion hasta en un maximo de la tercera
parte del area construida existente de la edificacion.

o

Decreto 561 de 2022

Politica Publica y Gestion Integral del Habitat

Promueve el reuso parcial o total de edificaciones para el desarrollo de
soluciones habitacionales y de proyectos de vivienda

Decreto 615 de 2023

Plan del Habitat y Servicios Publicos - PHSP

Determina la definicion e implementacion de diferentes alternativas para la
produccion de soluciones habitacionales. Apunta a atender el 100% del
déficit cuantitativo urbano y rural, apoyado en la produccién de 75.581 VIS y
VIP en proyectos publicos y 18.000 unidades a través del reudso y subdivision
de edificaciones.
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RENOE3O

EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

Tipologias y escalas del reuso adaptativo

A Relso adaptativo de B Relso a través de
% | inmuebles no residenciales subdivision para vivienda
/ /

e |nmuebles originalmente destinados a oficinas y comercio
e Escala grande y mediana + 10 viviendas potenciales
e Consideraciones frente al reforzamiento estructural

Relso a través de
mejoramiento de vivienda
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e Arquitectura doméstica
e Escala pequenay mediana
e Consideracion por valor patrimonial
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E”Revitalizq O1 Contexto general RENOESO
el Centro de Bogota . . , .
Beneficios del Relso adaptativo

e Opcioninnovadora para revitalizar la ciudad
¢ Permite aumentar la oferta de vivienda en ubicaciones estratégicas y sectores consolidados
e Fortalece el tejido socioecondmico existente y la ciudad de proximidad

e Generaempleo y reactivacion economica en areas centrales de la ciudad

e Aporta alaadaptacion frente al cambio climatico

Reduccién de emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEI).
Uso eficiente de recursos

Reduccidén en la generacién de residuos
Eficiencia energética

Ciudad de 15 minutos -accesibilidad y sostenibilidad
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Perfil Carrera Tercera. IDPC, 2018
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el Centro de Bogota

RENOE3O
Contexto local
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Conjunto Residencial Calle del Sol
Vetustez 1917 | Reuso: 1992

71 apartamentos

Edificio Acuiia
Vetustez 1945 | Reuso: 2022
12 apartaestudios

Edificio Colseguros
Vetustez 1974 | Reuso: 2019

15.000 m2 para oficinas
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EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

usay
vitaliza
el Centro de Bogota

Lecciones Mentoria
D cideu

Centro Iberoamericano de
Desarrollo Estratégico Urbano
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EHR vitaliza 02 Aprendizajes Mentoria Barcelona CIDEU 2024 RENOESO
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el Centro de Bogota

Barcelona en la mision europea
100 ciudades inteligentes

y climaticamente neutrales en

2030
17 de abril de 2024
Responsable: Ramoén Canal.

e Principiosy estrategias de
adaptacion al cambio climatico
para ciudades inteligentes y
neutras en carbono.

e Componentes clave para la
descarbonizacion.

e |mportancia de la colaboracién
publico privada.

e Incentivos para la participacion
del sector privado.

e Manejo de datos para la toma de
decisiones.

Rehabilitacion en la
ciudad de Barcelona.

22 de mayo de 2024
Responsable: Ana Rigalt

Subsidios para la rehabilitacion

e Programa de Regeneracioén
Urbana de Barcelona

e Objetivos frente a la
emergencia climatica

e Financiaciony subvenciones
para rehabilitaciéon de vivienda

e Tipologias de convocatoria para
subsidios de rehabilitacion

Rehabilitacion del
parque publico de Vivienda

28 de mayo de 2024
Sara Gasull & José Luis

Fernandez

Ruta de proyectos de

e Planificacion de la rehabilitacidon
e Rehabilitacion parcial / Integral

e Rutade proyectos

Programa de regeneracion
urbana de Barcelona

22 de mayo de 2024
Responsable: Ana Rigalt

Programa de Regeneracion

Objetivos de la regeneracion
urbana

Metodologia del programa

Ejes estratégicos para
consolidar un proyecto integral
de ciudad.

2 cideu

Centro Iberoamericano de
Desarrollo Estratégico Urbano
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el Centro de Bogot(’l Una apuesta por la alineacion de incentivos

normativos y lavinculacion a un ecosistema de

servicios distritales paralapromocion de proyectos
de reuso

Reuso de Edificaciones
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COLOMBIA

POTENCIA DE LA

VIDA

Convocatoria
Iniciativa

de reuso de
edificaciones

Julio
2024

Sociedad Colombiana de Arquitectos

Carrera 6 No. 26B - 85

Formato:
Lanzamiento - Conversatorio

i

£
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SOCIEDAD
COLONDIANA DT
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“el Centro de Bogota

03 Lanzamiento del Programa

e | e e

)" Cultura

¥ S
tt) Vivienda Fl retiso:
: Nuevas formas de |
habitar lugares

.

El redso busca ser una opcion
innovadora para revitalizar la
ciudad existente mediante
proyectos de uso mixto, de
vivienda y comercio, en
edificaciones existentes que
estan desaprovechadas.

¢P9

Al no construir nuevas edificaciones,
aporta a |la mitigacion del cambio
climatico y a la disminucién de la

NS
g
huella de carbono. S —

Ademas, permite reactivar

las zonas en menor tiempo,
consolidando el tejido social
existente y propiciando el desarrollo
urbano integral en su entorno.

Al revitalizar y rehabitar el centro de
la ciudad, contribuye a la generacion
de empleo y evita la expansién urbana
hacia las periferias, contribuyendo a
la ciudad de proximidad.

~iEnel Cent( de
Bogotd hay mds de
500 edificaciones .

El reuso de edificaciones
también hace parte de la
estrategia para revitalizar el F—
centro de Bogota con una e subutilizadas que . -
articulacién entre las diferentes o @ = g
entidades del Distrito, la Nacién B *L, pueden S?I‘ adaptadas
y el sector privado. & para habitar en ellas!
m L5

RENO

1]

=
Permite aumentar la
oferta de vivienda en
ubicaciones estratégicas
de la ciudad y a la vez
ofrece espacios publicos
y comerciales de calidad
para los residentes
actuales y futuros.

El reuso de
edificaciones es
una apuesta para:

= El desarrollo urbano
—1 .
sostenible.

La revitalizacion de zonas
urbanas consolidadas.

El reciclaje de
edificaciones.

iTrabajamos para =
revitalizar la Bogota

en que queremos vivir!
i R [ Joum BI =

L e - =

—30

EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA




EﬂRegist(giza 03 ;Por qué un proyecto de retiso? RENOESO

el Centro de Bogota TR s
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Oferta para una demanda no atendida + 1.000.000 de poblacién flotante al dia

Normativa de Ley Nacional, POT Distritaly PEMP CHB
Generacion de empleo y de economias de escala en el sector de la construccion
Vinculacidon a un ecosistema de servicios distritales para el reudso

Potencial de nuevos Potencial de

} : ) e Potencial de
esarrollos I redso A reluso en BIC

| T S =

——— f_!‘(""if“ '
spsgugeEes . T
e SEE S E =R RS
H B L Edificacion en uso WWL_;_
1 et L] e ' Qe qaugge
beirttestote ] (1] =222 22 288

El reuso de edificaciones permite revitalizar sectores completos
y completar el paisaje historico con nuevos desarrollos.
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el Centro de Bogota
SDHT

Transformacion cultural y conservacion del patrimonio | Subsidios para arriendo. certificacion construccion
complemento a la estrategia “El Centro Vive” ! sostenible y Ventanilla Unica de la Construccion - VUC

|

RenoBo
Ente Gestor PEMP - CHB | Operador Urbano
Acompanamiento técnico y aprobaciones Estructurador del programa / Gestor Inmobiliario
Coordinacion interinstitucional para proyectos | facilitador para la vinculaciéon de actores y desarrollo de modelos de
estratégicos en el Centro Historico ' negocio

Esquema de colaboracion
publico - privada

t
\ \ \ \

Entidades Entidades . .
e ! . Promotores Desarrolladores Propietarios
Publicas Financieras

Linea de inversion

Linea de redescuento
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el Centro de Bogota s
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45 o
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+500 = | PEMP CHB
g@»

Inmuebles potenciales - . w
en el ambito del PEMP

250

Potenciales sobre

corredores | < 3
. > / ’
@ /mbito priorizado (100m.) /7 /l/p/ X
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el Centro de Bogota

usay - ,;}"-" __

+60

propiedades inscritas
Centro Historico y A.E.

e 10 barrios del centro
(Las Nieves, La Alameda, La Catedral,
Santa Fe, Veracruz, entre otr)

e Vetustez entre 1930 - 2000.
La mayoria son de los 50y 60.

e + 2200 unidades potenciales

Ao
NS PEMP

Plan Especial de Manejo y Proteccion

Centro Historico
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elCentrodeBogota = U e

FASE 1 FASE 2 FASE 3

é | Estructuracion |
i Marketplace i Estructuracion i

( Inscripcion
Inicio Ruta Viabilidad juridica

( Analisis de ) /) A il Visita 5 Plaza de ? Vinculacis i Portafolio de
viabilidad | Viabilidad comercial técnica i Mercado e i Sekvicios

Viabilidad financiera

~ Convocatoria abierta

el pun F7ESEEmr SEEEEREEEnES




usay -
E”Revitaliza 03 Retos para el desarrollo de proyectos de retso RENOE3O

elCentrodeBogota | T d e

> Desconocimiento normativo Yy falta de reglamentacion especifica
> Dificultad en el financiamiento paravivienda enreuso

€ Falta de productos financieros orientados al redso

> Falta de incentivos para propietarios y desarrolladores

€ Incentivos fiscales por tramite de licencia (adecuacién, modificacién, ampliacién o restauracion)
€ Incentivos fiscales por reforzamiento estructural

> Dificultad en proceso de licenciamiento

> Dificultad en abastecimiento de servicios publicos parala adecuacion del uso
residencial

\7

Limitaciones frente a vulnerabilidad sismica yreforzamiento estructural

- Alineacion de la posicion de los propietarios frente al proyecto (Gestion social)
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Programa de
Reuso de

Edificaciones

reuso@renobo.com.co

G

; RenoBo Bogota

sispEMP - FR@isoy s

Plan Especial de Manejo y Proteccion Vltallzq @PatrlmOHIOBOgOta
Centro Historico el Centro de Bogota
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EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA

UNA EMPRESA DE Rt

RenoBo.com.co BOGOT,\



